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I. Cze¢s$¢ Opisowa
1. Opis ogolny przedmiotu zamowienia

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie kompleksowej termomodernizacji
Gminnego Osrodka Zdrowia w Skarszewach.
ZamoOwienie dotyczy wykonania: ocieplenia §cian zewngtrznych i1 stropodachéw a takze robot
ogolnobudowlanych zwigzanych ze zmiang technologii ogrzewania z kottowni weglowej na wezet
cieplny zasilany z miejskiej sieci cieptowniczej. Zmodernizowana zostanie réwniez instalacja c.o.
GEC Skarszewy podtaczy budynek do sieci cieplowniczej oraz wykona jednofunkcyjny wezet cieplny.

Zamowienie obejmuje:
» sporzadzenie projektu budowlanego i uzyskanie pozwolenia na budowe,
» sporzadzenie projektu organizacji robdt wraz z szczegélowym harmonogramem realizacji,
» sporzadzenie projektoéw wykonawczych i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych,
» wykonanie robot budowlanych na podstawie opracowanych projektow.

1.1.  Charakterystyczne parametry okreslajace zakres robot budowlanych

1.1.1. Prace projektowe

W zakres prac projektowych budynku Gminnego Osrodka Zdrowia w Skarszewach wchodzi
opracowanie projektow budowlano-wykonawczych nastepujacych zamierzen budowlanych:
» projekt modernizacji instalacji wewngtrznej c.o.,
» projekt regulacji instalacji c.o. dla nowych warunkéw cieplnych obiektu i nowego zrodia
ciepta,

» projekt termomodernizacji budynku.

Projekty budowlano-wykonawcze powinny by¢ opracowane w zakresie wynikajacym z
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i
formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych

oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072).

Ponadto wykonawca powinien zapewni¢ wykonanie:
» harmonogramu realizacji inwestycji,
» harmonogramu platnosci,
» projektu organizacji robot,

» informacji projektanta o wymaganiach dotyczacych bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.



1.1.2. Roboty budowlano-montazowe

Zakres prac budowlano-montazowych do wykonania:

> ocieplenie §cian zewnetrznych budynku Gminnego Osrodka Zdrowia (pow. 485 m”) metoda
bezspoinowa (lekka mokra) z uzyciem plyt styropianowych o wspdtczynniku przewodnos$ci
cieplnej A = 0,040 W/(m?K), grubo$é¢ docieplenia -14 cm (za wyjatkiem $ciany szczytowej na
pierwszym pigtrze od strony potudniowej ktora jest ocieplona warstwa styropianu grubosci 5
cm — tam grubo$¢ docieplenia 9 cm), wraz z przetozeniem instalacji odgromowej, zalozeniem
nowych parapetéw podokiennych oraz przesunigcie rur spustowych,

> ocieplenie stropodachu wentylowanego Gminnego O$rodka Zdrowia (pow. 335 m?) poprzez
wdmuchnigcie w przestrzen wentylowana warstwy izolacji z granulatu welny mineralnej o
wspbtezynniku przewodnosci A = 0,060 W/(m*K), grubosé¢ docieplenia 25 cm, wraz z
wykonaniem kominkéw wentylacyjnych 1 niezbgdnych prac blacharskich oraz wykonanie
nowego pokrycia dachu warstwa izolacyjna przeciwwilgociowa,

» modernizacja instalacji c.0. w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia polegajaca na wymianie
rur rozprowadzajacych, poziomych w piwnicach wraz z izolacja, montaz nowych kolektorow z
zaworami regulacyjnymi, montaz zaworéw podpionowych, wykonanie dodatkowych obiegdw
dla mieszkan wraz z licznikami ciepta (3 szt.), wymianie pozostalych grzejnikow zeliwnych
cztonowych na grzejniki ptytowe (15 szt.), wraz z zaworami termostatycznymi, odcinajacymi i
odpowietrzajacymi oraz przylaczeniami do piondw, oraz przystosowanie instalacji c.o. do
pracy w uktadzie zamknigtym przez odcigcie otwartego naczynia przelewowego i montaz
automatycznych zaworéw odpowietrzajacych na pionach,

» wykonanie robot ogélnobudowlanych towarzyszacych zmianie technologii ogrzewania.

1.2. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamdéwienia

Szczegdtowe uwarunkowania dotyczace obiektu przedstawiono ponizej:
Budynek Osrodka zostal oddany do uzytku w latach *70 po wczesniejszej rozbudowie budynku, ktory
byl prawdopodobnie mieszkalny. Obiekt jest dwukondygnacyjny w catosci podpiwniczony. W
piwnicy znajduje si¢ kottownia oraz pomieszczenia pomocnicze. Parter w catosci zajmuje przychodnia
lekarska, na pierwszym pigtrze oprocz przychodni znajduja si¢ dwa mieszkania komunalne. Do
mieszkan oraz administracji Osrodka prowadzi osobne wejscie do budynku. Obiekt posiada ptaski
stropodach wentylowany kryty papa asfaltowa. Sciany zewnetrzne budynku wykonane sa z cegly
ceramicznej pelnej oraz gazobetonu. Sciana zewnetrzna na szczycie budynku od strony mieszkan na
pigtrze ocieplona styropianem.
Na poczatku 2007 roku oddano do uzytku szyb windy dobudowany do budynku od strony wschodnie;j
na potrzeby przychodni lekarskiej. Sciany szybu sa ocieplone warstwa styropianu gruboséci 12 cm i nie
przewiduje si¢ modernizacji na tych przegrodach.
Kubatura budynku wynosi 3 246 m’. Powierzchnia uzytkowa 774 m* w tym dwa mieszkania o tacznej
powierzchni 68 m”.
Kotlownia wegglowa wyposazona w dwa kotlty wodne niskotemperaturowe, firmy GEJZER ze

Starogardu Gdanskiego, oba kotly o powierzchni grzejnej 4,0 m?, pracujace na parametrach 90/70°C.



Instalacja c.0. - wodna, pompowa, dwururowa, z rozdzialem mieszanym, systemu otwartego z
naczyniem wzbiorczym w najwyzszym punkcie budynku.

Elementami grzejnymi w budynku sa przede wszystkim nowe grzejniki stalowe, ptytowe wymienione
w 2008 roku, a takze grzejniki zeliwne czlonowe w liczbie 15 sztuk

Ciepta woda przygotowywana jest w kottowni 1 dostarczana do zasobnikdw pojemnosciowych 2x150
1 1x250 litrow. Instalacja c.w.u. bez cyrkulacji. Obecnie inwestor likwiduje system centralnego
zaopatrzenia w ciepta wodg na rzecz indywidualnych elektrycznych podgrzewaczy przeptywowych w
punktach odbioru ciepta. W mieszkaniach tez beda zakladane podgrzewacze elektryczne.

W budynku brak jest systemow wentylacji mechanicznej i funkcjonuje tylko system wentylacji
grawitacyjnej. Nawiew w wentylacji naturalnej odbywa si¢ za pomoca infiltracji oraz wietrzenia przez
okna, wywiew za$ poprzez kanaly wentylacyjne 1 wietrzenie pomieszczen.

GEC Skarszewy planuje podtaczenie budynku do miejskiej sieci cieptowniczej i wykonanie wezta

cieplnego jednofunkcyjnego na potrzeby c.o.

1.3. Ogolne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

Zamawiajacy oczekuje, ze istniejacy uktad funkcjonalno-uzytkowy budynkéw zostanie
zachowany, a konieczne zmiany wynika¢ beda albo z wymogdéw dostosowania do nowej technologii
ogrzewania — z miejskiej sieci cieptowniczej, albo dostosowania do wymogow obowiazujacych
obecnie przepisow prawa budowlanego. Zmiany te, powinny by¢ zaprojektowane i wykonane w

stopniu pozwalajacym na sprawna i zgodna z przepisami eksploatacj¢ obiektu.
2. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

2.1.  Cechy obiektu dotyczace rozwiazan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow

ekonomicznych

Zamawiajacy wymaga, aby elementy konstrukcyjne nowych obiektow mialy zapewniona
trwalo$¢ nie mniejsza niz 30 lat, elementy wykonczeniowe 1 instalacyjne nie mniejsza niz 20 lat, za$
bialy osprzet i przybory instalacyjne funkcjonowaty w okresie, co najmniej 15 lat.

2.2. Warunki wykonania i odbioru robot budowlanych
2.2.1. Ogoélne warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

Roboty winny by¢ prowadzone z zachowaniem szczegdlnych warunkow bezpieczenstwa
pracownikow zamawiajacego oraz zabezpieczenia obiektu przed dewastacja. We wszystkich robotach
nalezy przyja¢ zasad¢ zachowania elementow w dobrym stanie technicznym i innych elementow

charakterystycznych dla wygladu i1 wystroju budynku.

Zamawiajacy wymaga, aby roboty budowlane byly wykonane na poziomie obecnych technologii

stosowanych w budownictwie.
4



Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robdt budowlanych, maja spetnia¢é wymagania
polskich przepisow, a wykonawca begdzie posiadal dokumenty potwierdzajace, ze zostaly one
wprowadzone do obrotu zgodnie z regulacjami ustawy o wyrobach budowlanych i posiadaja

wymagane parametry.

Nieprzydatne materiaty rozbiorkowe i gruz beda wywiezione przez wykonawce we wlasnym zakresie.
Energia elektryczna na potrzeby budowy moze by¢ pobierana z istniejacego przylacza elektrycznego
budynku z warunkiem jej opomiarowania.

Woda dla potrzeb budowy na poziomie terenu moze by¢ pobierana z istniejacej sieci wewngtrznej i
bedzie rozliczana wg wskazan licznika.

Wykonawca bedzie zobowiazany do wykonywania 1 utrzymywania obiektéw w stanie nadajacym si¢
do pelnego uzytkowania oraz do likwidacji wszystkich robdt tymczasowych, niezbgdnych do realizacji

przedmiotu zamowienia.

Wykonawca bedzie zobowiazany umowa do przyjecia odpowiedzialnosci od nastgpstw i za wyniki
dziatalno$ci w zakresie:
» organizacji i wykonywania robot budowlanych,
zabezpieczenia interesdw 0sob trzecich,
ochrony $rodowiska,
warunkow bezpieczenstwa pracy,
zaplecza dla potrzeb wykonawcy,

bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego w otoczeniu budowy,

YV V V V VYV V

ochrony mienia zwiazanego z budowa.

Zamawiajacy przewiduje biezaca kontrol¢ wykonywanych robot budowlanych. Kontroli
zamawiajacego be¢da poddane w szczegolnosci:

» rozwigzania projektowe zawarte w projektach budowlano-wykonawczych — w aspekcie ich
zgodno$ci z programem funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami umowy, Zamawiajacy
wymaga przedilozenia do akceptacji rysunkéw wykonawczych 1 szczegdtowych specyfikacji
technicznych wykonania i odbioru robdt budowlanych przed ich skierowaniem do realizacji,

» stosowane gotowe wyroby budowlane w odniesieniu do dokumentéw potwierdzajacych ich
dopuszczenie do obrotu oraz zgodno$ci parametréw z danymi zawartymi w projektach
wykonawczych 1 w specyfikacjach technicznych,

» wyroby budowlane lub elementy wytwarzane w budownictwie na okoliczno$¢ zgodnosci
ich parametréw z dokumentacja projektowa i specyfikacjami technicznymi,

» sposob wykonania robot budowlanych w aspekcie zgodno$ci ich wykonania z projektami
budowlano-wykonawczymi, specyfikacjami  technicznymi, programem funkcjonalno-

uzytkowym i umowa.

Dla potrzeb zapewnienia wspolpracy z wykonawca i prowadzenia kontroli wykonywanych robot

budowlanych oraz dokonywania odbioréw zamawiajacy przewiduje ustanowienie osoby do
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zarzadzania realizacja umowy oraz zespotu specjalistow pelniacych funkcje inspektorow nadzoru w

zakresie wynikajacym z ustawy Prawo budowlane i postanowien umowy.

Roboty budowlane be¢da odbierane przez osobg upowazniona ze strony zamawiajacego do zarzadzania

umowa — inspektora nadzoru inwestorskiego.

Zamawiajacy ustala nastgpujace rodzaje odbiorow:

>
>
>
>

odbior czgsciowy,
odbior koncowy,
odbior po okresie rgkojmi,

odbidr ostateczny tj. po okresie gwarancji.

Sprawdzaniu i kontroli beda podlegaty:

>

>
>
>

uzyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku robdt budowlanych elementy obiektu — w
odniesieniu do ich parametréw oraz ich zgodnos$ci z dokumentami budowy,

jakos$¢ wykonania 1 doktadnos$¢ prac wykonczeniowych,

prawidlowos¢ funkcjonowania zamontowanych urzadzen i wyposazenia,

poprawnos$¢ potaczen funkcjonalnych, wydajnos$¢ przesylowa i szczelno$¢ (proby cisnieniowe)

w instalacjach.

Zamawiajacy ustala nastepujace zadania begdace przedmiotem wynagrodzenia wykonawcy z

potraceniem zabezpieczenia nalezytego wykonania:

>

zadanie I — opracowanie dokumentacji projektowej modernizacji instalacji c.o. w budynku

Gminnego Osrodka Zdrowia,

zadanie II — opracowanie dokumentacji wykonania ocieplenia $cian zewngtrznych i
stropodachu oraz pozostalych prac termomodernizacyjnych w budynku Gminnego Osrodka

Zdrowia,
zadanie III — wykonanie modernizacji instalacji c.o. w budynku Gminnego O$rodka Zdrowia,

zadanie IV - wykonanie ocieplenia $cian zewngtrznych oraz pozostalych prac

termomodernizacyjnych w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia.

Zamawiajacy nie bedzie osobno optacat robot tymczasowych takich jak: obiekty zaplecza budowy,

urzadzenia do transportu poziomego czy pionowego, zabezpieczenia przed opadami, transport, drogi

tymczasowe itp.

2.2.2.

Wymagania szczegolowe

W odniesieniu do przygotowania terenu budowy

W ramach zamowienia nie wystgpuje potrzeba robot zwiazanych z zagospodarowaniem terenu od

nowa.

W nastgpstwie powyzszego roboty dotyczace przygotowania terenu ogranicza si¢ do robot

zwiazanych z tymczasowym zapleczem placu budowy oraz zabezpieczeniem terenu wokoét i na czas

wykonywania robot budowlanych.



Dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikow obiektu zamawiajacy wymaga zabudowania dojscia
chronionego z wejsciem do budynku oraz wygrodzenia strefy bezpieczenstwa wokot stref prowadzenia

robot.

Szczegdlowe usytuowanie obiektow tymczasowego zaplecza placu budowy oraz sposob
zabezpieczenia terenu, w tym wygrodzenia i zabudowania stref bezpieczenstwa powinno wynikaé z
projektu organizacji robot.

Zamawiajacy wymaga, aby materialy z rozbiorki, bgdace w stanie nadajacym si¢ do dalszego
uzytkowania, zostaty wysegregowane i przewiezione do miejsca wskazanego przez zamawiajacego.
Inspektor nadzoru inwestorskiego, po ogledzinach, wskaze wykonawcy materialy z rozbiorki
konstrukcji 1 elementow wykonczeniowych, ktore maja by¢ przewiezione do magazynow

zamawiajacego.

W odniesieniu do architektury

Modernizowane budynki powinny zachowaé dotychczasowy styl architektoniczny. Kolorystyka
termomodernizowanych budynkéw powinna pasowa¢ do otoczenia i charakteru obiektow przylegtych.
W wyniku prac termomodernizacyjnych, wymaga si¢ takze uzyskania zwigkszenia izolacyjnos$ci
akustycznej obiektu.

Zamawiajacy wymaga, aby elementy wykonczeniowe mialy zapewniong trwato$¢ nie mniejsza niz 30
lat.

W odniesieniu do konstrukcji

Projektowana termomodernizacja obiektow uzyteczno$ci publicznej nie wymaga zmian w konstrukcji

budynkow.

W odniesieniu do instalaciji

Regulacyjne zawory grzejnikowe powinny by¢ automatycznymi zaworami termostatycznymi z
regulacja wstgpna. Powinny one umozliwia¢ uzytkownikom uzyskanie w pomieszczeniu temperatury
nizszej od obliczeniowej, przy czym nie nizszej niz 16°C w pomieszczeniach o temperaturze
obliczeniowej 20°C 1 wyzszej.

Nie dopuszcza si¢ mozliwos$ci stosowania ciata statego jako elementu wykonawczego glowicy.
Srednice nominalne zaworéw grzejnikowych powinny odpowiada¢ $rednicom gatazek odpowiednich
grzejnikow.

Materiaty uzyte w konstrukcji zaworéw grzejnikowych powinny spetnia¢ wymagania wytrzymatos$ci

mechanicznej i odpornosci na korozjg¢ w normalnych warunkach pracy.

Nowe przewody instalacji c¢.0 nalezy wykona¢ z rur stalowych bez szwu taczonych przez spawanie.
Rurociagi nalezy wymiarowac¢ tak, aby jednostkowe opory hydrauliczne przy maksymalnym nat¢zeniu

przeptywu czynnika nie przekroczyty 150 Pa/m.



Grubo$¢ izolacji termicznej przewodow c.o., powinna by¢ zgodna z norma PN-B-02421:2000
(Ogrzewnictwo 1 Cieplownictwo. Izolacja cieplna przewodoéw, armatury i urzadzen. Wymagania i
badania odbiorcze).

Zamawiajacy wymaga, aby elementy instalacyjne miaty zapewniong trwato$¢ nie mniejsza niz 30 lat,

za$ bialy osprzet i przybory instalacyjne funkcjonowaty w okresie co najmniej 15 lat.
Istniejace instalacje - wodociagowe, kanalizacyjne 1 elektryczne nalezy dostosowaé do
zmodernizowanego systemu zaopatrzenia w cieplo oraz wymieni¢ instalacje lub ich fragmenty

niedostosowane do aktualnie obowiazujacych przepiséw lub w znacznym stopniu zuzyte.

Po modernizacji instalacji c.0. nalezy wykona¢ projekt regulacji instalacji oraz nastaw zaworow

regulacyjnych.

W odniesieniu do wykohczenia obiektu

Zamawiajacy wymaga, aby elementy wykonczeniowe mialy zapewniong trwato$¢ nie mniejsza niz 30
lat. Projektowana termomodernizacja obiektow nie wymaga zmian w wykonczeniu wewngtrznym

budynkow.

W odniesieniu do zagospodarowania terenu

ZamoOwienie obejmuje prace zwiazane z infrastrukturg i czgsciowym zagospodarowaniem terenu. W
koncowej fazie robdt nalezy usunaé z terenu wszystkie pozostalosci wlacznie z ewentualnym placem

budowy i odtworzy¢ ewentualnie zniszczone elementy zagospodarowania terenu.
II. Cze$¢ Informacyjna

1. Dokumenty potwierdzajace zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z planem

inwestycyjnym Gminy

Zamawiajacy informuje, ze dysponuje dokumentami technicznymi, (ktére wymieniono w pkt.

4.) okreslajacymi warunki techniczne wykonania robot stanowiacymi podstawe projektowania.

2. Oswiadczenie zamawiajacego stwierdzajace jego prawo do dysponowania

nieruchomosciami na cele budowlane

Zamawiajacy os$wiadcza, ze przebudowywany obiekt jest w zarzadzie zamawiajacego, z

ktérego wynika uprawnienie do wykonywania robdt w obiekcie.

3. Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem

zamierzenia budowlanego

Wykonawca jest zobowiazany zrealizowac¢ przedmiot zamoéwienia spetniajac wymagania:



» ustawy Prawo Budowlane (tekst jedn. z 21.11.2003 r. Dz. U. Nr 207, poz. 2016) z
pdzniejszymi zmianami,

» Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z
pdzniejszymi zmianami),

» Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004 r. w sprawie szczegotowego
zakresu 1 formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru
robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz. U. Nr 202, poz. 2072),

» Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia zawierajacego dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 108, poz. 953),

» Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z 22 czerwca 2005 r. w sprawie wymagan, jakim powinny
odpowiada¢ pod wzglgdem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zaktadu opieki
zdrowotnej (Dz. U. Nr 116 poz. 985),

» Warunki techniczne wykonania i odbioru rob6t budowlano — montazowych instalacje sanitarne
i przemystowe, warunki techniczne wykonania i odbioru weztow cieptowniczych — wymagania
techniczne COBRTI INSTAL

» innych ustaw i rozporzadzen, polskich norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlane;.

Zamawiajacy informuje, ze jest zobowigzany stosowac reguly wynikajace z ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. - Prawo zamowien publicznych (Dz. U. Nr 19, poz. 117, Nr 96, poz. 959, Nr 116, poz. 1207 i
Nr 145, poz. 1537).

4. Inne posiadane informacje i dokumenty

Zamawiajacy dysponuje:
» audytem energetycznym budynku wykonanym przez Baltycka Agencj¢ Poszanowania Energii

S.A. z Gdanska wraz z jej aktualizacja

Powyzsza dokumentacja jest dostgpna w siedzibie Zamawiajacego.

Wykonawca opracuje i uzgodni z Zamawiajacym przed podpisaniem umowy, pelny harmonogram
realizacji przedmiotu zaméwienia 1 harmonogram przewidywalnych platnosci, ktére beda uwzgledniaé
dyspozycje wynikajace z planu finansowego 1 ustalonych elementéw rozliczeniowych przedmiotu

zamoOwienia.



